
 
  

8 ตุลาคม 2568 **ไม่จัดอันดับ**
 

1 
Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบรษิัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทนุเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความคิดเห็น
ใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตัดสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแลกิจการ 
(Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทนุทั่วไปสามารถเขา้ถึงได้  ดังนัน้ ผล
ส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการ วิเคราะหแ์ละตัดสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิได้ยินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชีว้ัดความ
คืบหนา้การปอ้งกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าวเป็นเพียงผล
การประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าวหรือเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่มา : www.cgthailand.org  

Globlex Securities อาจเป็นผู้ร่วมจัดจ าหน่ายหุ้นเพ่ิมทุนในครัง้นีซ้ึง่จะได้รับค่าธรรมเนียมในฐานะผู้ร่วมจัดจ าหน่าย 
 

  Year to Dec 65A 66A 67A 68E 69E 
Net Profit (Mb) 35 48 82 160 222 
Basic EPS (Bt.) 2.43 0.22 0.33 0.53 0.74 
EPS Growth (%) 110

% 

-91% 50% 61% 39% 
P/E (x) * 4.1 44.6 29.8 18.5 13.3 
DPS (Bt) 0.00 0.52 0.13 0.21 0.30 
Yield (%) * 0.0% 5.3% 1.3% 2.2% 3.0% 
BVPS (Bt) 7.79 0.77 0.77 1.18 1.63 
P/BV (x) * 1.3 12.8 12.8 8.3 6.1 

 

Source: Financial Statement and Globlex securities 
* ค านวณจากราคาเหมาะสม  

PERTINENT INFORMATION 
ท่ีปรึกษาทางการเงิน บริษัท ไพโอเนีย แอดไวเซอร่ี จาํกัด 
ผู้จัดการการจัดจาํหน่ายและ
รับประกันการจัดจาํหน่าย 

บริษัทหลักทรัพย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จาํกัด 

(มหาชน) 
จาํนวนหุ้นสามัญท่ีเสนอขาย 64.2 ล้านหุ้น (มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท) 

แบ่งเป็นหุ้นสามัญเพ่ิมทุนไม่เกิน 52.2 ล้านหุ้น 
และหุ้นสามัญเดิมไม่เกิน 12 ล้านหุ้น 

ราคาเสนอขายหุ้น PO - บาท 
วันจองซื้อ - 
วันเร่ิมซือ้ขายในตลาดฯ - 
ทุนจดทะเบียน 150 ล้านบาท จาํนวนหุ้นสามัญ 300 ล้านหุ้น 
ทุนท่ีเรียกชาํระแล้วก่อน PO 123.9 ล้านบาท จาํนวนหุ้นสามัญ 247.8 ล้าน

หุ้น 
ทุนท่ีเรียกชาํระแล้วหลัง PO 150 ล้านบาท จาํนวนหุ้นสามัญ 300 ล้านหุ้น 
วัตถุประสงคใ์นการเพ่ิมทุน 1. เพ่ือใช้วางเงินประกันสัญญาท่ีปรึกษางาน

ขายโครงการ (BU1) การบริหารงานขาย

โครงการ (BU2) และสัญญาบริหารงาน

ขายแบบวางหลักประกันการซื้อ (Hybrid) 
2. เพ่ือใช้ซือ้อสังหาริมทรัพยใ์นธุรกิจการซื้อ

ขายอสังหาริมทรัพย ์(BU3) 

โครงสร้างการถือหุน้ 
 ก่อน PO (%) หลัง PO 

(%) 1. กลุม่คณุณิชา และคณุสรุิยา 93.62 73.33 
  1.1 บริษัท เอ็มเอ็ม แคปปิตอล โฮลดิง้ จ ากดั 84.74 70.00 
  1.2 บริษัท ณชัชา โฮลดิง้ จ ากดั 4.84 0.00 
  1.3 นายสรุิยา วงศส์ิทธิชยักลุ 2.22 1.83 
2. บริษัท บริหารและพฒันาเพ่ือการอนรุกัษ์
สิ่งแวดลอ้ม จ ากดั (มหาชน) 

2.02 1.67 
3. นางสาวรุง่นภา มกุนนท ์ 1.92 1.59 
ประชาชน (PO) - 21.40 

 

Source: Filing 
Analyst: Wilasinee Boonmasungsong 

02-672-5937 
wilasinee@globlex.co.th 

 Panachai Kritthanachai 

ระยะเวลาหา้มเผยแพร่รายงานฉบับนี ้(Blackout Period) 12 – 26 ต.ค. 2568 
ปัจจัยเส่ียง 
1. การชะลอตวัของอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรพัย์ 
2. การแข่งขนัทีสู่งในธุรกิจนายหนา้อสงัหาริมทรพัย์ 
3. ความไม่สม ่าเสมอของรายได ้
4. การประเมินราคาตลาดและเจรจาราคาฐานในการพจิารณาและคดัเลือกอสงัหาริมทรพัย์
เพือ่ใหบ้ริหารหรือจ าหนา่ย 

MMM นายหน้าขายอสังหาริมทรัพยแ์บบใหม่ 
 

บริษัท เอ็มเอ็มเอ็ม แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) ผูป้ระกอบธุรกิจตวัแทน
การขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยัใหก้ับเจ้าของโครงการ  รวมถึงการ
วางแผนกลยุทธ์ทางการตลาดและการขายผ่านเครือข่ายนายหน้าอิสระ 
นอกจากนีบ้ริษัทฯ ท าธุรกิจซือ้ขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยัโดยการซือ้
อสงัหารมิทรพัยท์ี่มีสภาพดีน ามาปรบัปรุงเพื่อจ าหน่าย โดยวตัถปุระสงคข์องการ
เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ คือ 1) ใชว้างเงินประกนัสญัญาที่ปรกึษางาน
ขายโครงการ การบริหารงานขายโครงการ และสญัญาบริหารงานขายแบบวาง
หลกัประกนัการซือ้ 2) ใชซ้ือ้อสงัหาริมทรพัยใ์นธุรกิจการซือ้ขายอสงัหาริมทรพัย์
ทัง้นี ้ฝ่ายวิจยัประเมินมลูคา่เหมาะสมของ MMM ส าหรบัปี 69 ที ่10 บาทตอ่หุน้ 
Investment Highlight 
ตลาดที่อยูอ่าศัยมีสัญญาณบวกของยอดโอนกรรมสิทธ์ิที่ปรับดีขึน้ 

แนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์ครึ่งปีหลัง 2568 คาดว่าจะชะลอตัว
ต่อเนื่อง โดยผู้ประกอบการเน้นระบายสต็อกแทนการเปิดตัวโครงการใหม ่
อย่างไรก็ตาม ยอดโอนกรรมสิทธ์ิมีแนวโนม้ดีขึน้ จากแรงหนนุของมาตรการรฐั
และโอกาสที่อัตราดอกเบีย้จะลดลง ตลาดหลกัที่ขับเคลื่อนคือกลุ่มที่อยู่อาศัย
ระดบัพรเีมียม (ราคาเกิน 10 ลา้นบาท) สว่นตลาดระดบักลางถึงลา่งยังคงเผชิญ
ความทา้ทายจากก าลงัซือ้ออ่นแอและความเขม้งวดของสนิเช่ือ 
กาํไรงวด 6M68 เติบโตสูง 249%YoY 

ผลการด าเนินงานของบริษัทในช่วงปี 2567 และ 1H68 เท่ากบั 82  ลา้น
บาท +72%YoY และ 31 ลา้นบาท +249%YoY แสดงใหเ้ห็นวา่บรษัิทมีก าไรสทุธิ
เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง โดยมี %NPM อยู่ที่ 22.4% และ 18.6% ตามล าดบั แมว้่า
ในช่วง 1H68 อตัราก าไรขัน้ตน้ (%GPM) จะลดลงเล็กนอ้ยมาอยู่ที่ 43.9% (จาก 
48.0% ในปี 67) เนื่องจากมีการรบังาน BU2 ที่มีก าไรต ่าลง แต่บริษัทสามารถ
ควบคุมค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารต่อรายได ้(%SG&A/Sales) ใหล้ดลง
อย่างต่อเนื่อง (เหลือ 20.7% และ 21.1% ตามล าดับ) ส่งผลให้ภาพรวม
ความสามารถในการท าก าไรยงัคงแข็งแกรง่ 
คาดกาํไรปี 68-69 เตบิโต 95% และ 39% ตามลาํดับ 
          ฝ่ายวิจัยประเมินรายไดจ้ากการบริการในปี 2568-2569 ราว 804  ลา้น
บาท +124%YoY และ1,070  ลา้นบาท +33 %YoY ตามล าดบั คิดเป็นอตัราการ
เติบโตเฉลีย่ (CAGR) ระหวา่งปี 2567-2569 เทา่กบั 44% ตอ่ปี  เราใชส้มมติฐาน
อตัราก าไรขัน้ตน้ (GPM) ในปี 2568  ท่ีระดบั 45% สง่ผลใหเ้ราประเมินก าไรสทุธิ
ในช่วงปี 2568-2569 ที่ราว 160 ลา้นบาท +95%YoY และ 219 ลา้นบาท 
+39%YoY ตามล าดบั หรือคิดเป็นอตัราการเติบโตเฉลี่ย (CAGR) ระหว่างปี 
2567-2569 เทา่กบั 39% ตอ่ปี 
ประเมินราคาเหมาะสมปี 2569 ของ MMM เท่ากบั 10 บาทต่อหุ้น 
          ฝ่ายวิจยั บล.โกลเบล็ก ประเมินราคาเหมาะสม MMM โดยเทียบกบั P/E 
ของหุน้ในหมวดอสงัหาริมทรพัย ์(PROP) ทัง้ใน SET (P/E 13X) และใน mai 
(PRI 8.1X, BKA 9X, JAK 10.1X และ TITLE 33.2X)   โดยใช ้Prospective P/E 
ที่ระดบั 13.5x ทัง้นีเ้ราประเมินก าไรสทุธิต่อหุน้ในปี 69 ราว 0.74 บาท สง่ผลให้
ค านวณเป็นราคาเหมาะสมส าหรบัปี 2569 อยูท่ี่ 10 บาท 
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2 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
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MMM ตัวแทนการขายอสังหาริมทรัพยเ์พือ่การอยู่อาศัยให้กับเจ้าของโครงการ 

 บริษัท เอ็มเอ็มเอ็ม แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) (ช่ือย่อ “MMM”) ประกอบธุรกิจเป็นตวัแทนการขาย
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยัทกุประเภท เช่น บา้นเดี่ยว บา้นแฝด บา้นทาวนโ์ฮม และคอนโดมิเนียม เป็นตน้ 
ใหก้ับเจ้าของโครงการ รวมถึงการวางแผนกลยุทธ์ทางการตลาดและการขายผ่านเครือข่ายนายหนา้อิสระ 
นอกจากนีบ้รษัิทฯ ท าธุรกิจซือ้ขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยั โดยซือ้อสงัหาริมทรพัยท์ี่มีสภาพดีมาปรบัปรุง
ก่อนน าออกจ าหนา่ยผา่นเครอืขา่ยนายหนา้อิสระ 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจแบง่ออกเป็น 3 ประเภทหลกั ดงันี ้

1. ที่ปรึกษาการงานขายโครงการ (Business Unit 1: BU1)  

บริษัทฯ เป็นตัวแทนขายอสงัหาริมทรพัยแ์ต่เพียงผูเ้ดียว (Exclusivity) ใหก้ับเจ้าของโครงการ เพื่อ
ให้บริการ แนะน า ติดต่อผู้ที่ต้องการซือ้ที่อยู่อาศัย ตลอดจนประสานงาน เพ่ือให้เกิดการโอนกรรมสิทธ์ิใน
อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งผูซ้ือ้และเจา้ของโครงการจนกวา่จะเสรจ็สิน้ 

ปัจจุบันบริษัทฯท าสญัญาใหบ้ริการธุรกิจที่ปรึกษางานขายโครงการแก่โครงการอสงัหาริมทรพัย์  2 
ลกัษณะ ไดแ้ก่(1) โครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศยัทุกประเภท ที่มีสภาพพรอ้มอยู่อาศยั ซึ่งบริษัทฯ 
สามารถท าการตลาดและการขายไดท้นัทีเมื่อท าสญัญาและวางเงินประกันต่อเจา้ของโครงการแลว้  และ (2) 
โครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการอยูอ่าศยัที่อยูร่ะหวา่งพฒันา ซึง่เป็นโครงการท่ีบรษัิทฯ เลง็เห็นวา่มีศกัยภาพ อยู่ใน
ท าเลที่ดี ทัง้นีเ้พื่อใหไ้ดม้าซึ่งสิทธิในการเป็นตวัแทนขายอสงัหาริมทรพัยข์องโครงการแต่เพียงผูเ้ดียว  (Exclusivity) 
ดว้ยโครงสรา้งค่านายหนา้กบัเจา้ของโครงการดว้ยรูปแบบ Margin-Based Commission กลา่วคือ รูปแบบการ
ก าหนดคา่ตอบแทนจากสว่นตา่งระหวา่งราคาฐาน ซึง่เป็นมลูคา่ตอบแทนที่เจา้ของโครงการตอ้งการ ตามที่ก าหนด
ในสญัญาแตง่ตัง้ใหบ้รษัิทฯ เป็นท่ีปรกึษาการตลาดและเป็นตวัแทนขาย ซึง่เกิดจากเจรจาตกลงระหวา่งบรษัิทฯ และ
เจา้ของโครงการ และราคาขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เกิดขึน้ตามสญัญาซือ้ขายระหวา่งเจา้ของโครงการกบัผูซ้ือ้ บรษัิทฯ 
จะวางเงินประกันสญัญา ในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของราคาฐานต่อยูนิต แก่เจา้ของโครงการ เพื่อเป็น
หลกัประกนัในการปฎิบตัิตามหนา้ที่และความรบัผิดชอบในการใหบ้ริการตามเง่ือนไขในสญัญาหากบริษัทฯ  ไม่
สามารถใหบ้ริการจนเกิดการโอนกรรมกรรมสิทธ์ิระหว่างผูซ้ือ้และเจา้ของโครงการภายในระยะเวลาที่ก าหนดไว้
เจา้ของโครงการมีสิทธิริบเงินประกนัสญัญาไดอ้ย่างไรก็ตาม ในอดีตที่ผ่านมา บริษัทฯ ไม่เคยถูกริบเงินประกัน
สญัญาดงักลา่วและสามารถเจรจาขอตอ่ระยะเวลาสญัญาใหบ้รกิารได ้

ตวัอยา่งโครงการ 
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3 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
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ช่ือโครงการ: เดอะ เพลนเนอรี ่สาทร 
ประเภท: คอนโดมิเนียม สงู 8 ชัน้ 
ที่ตัง้: แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพฯ 

ช่ือโครงการ: สาทร เรสซิเดนซ ์คอนโดมิเนียม 
ประเภท: คอนโดมิเนียม สงู 8 ชัน้ 
ที่ตัง้: แขวงทุง่วดัดอน เขตสาทร กรุงเทพฯ 

  
ช่ือโครงการ: เดอะ ลฟูท ์คอนโด 
ประเภท: คอนโดมิเนียม สงู 8 ชัน้ 
ที่ตัง้: ต าบลหว้ยกะปิ อ าเภอเมืองชลบรุ ีชลบรุ ี

ช่ือโครงการ: สวิฟท ์คอนโด 
ประเภท: คอนโดมิเนียม สงู 8 ชัน้ 
ที่ตัง้: ต.บางเสาธง อ าเภอบางเสาธง สมทุรปราการ 

Source: Filing  

2. การบริหารงานขายโครงการ (Business Unit 2: BU2)  

บรษัิทฯ เป็นตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบรบัประกนัการซือ้แก่เจา้ของโครงการ โดยเขา้ท าสญัญา
ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละไดร้บัสทิธิในการขายอสงัหาริมทรพัยข์องโครงการแต่เพียงผูเ้ดียว (Exclusivity) ใน
รูปแบบสญัญาจะซือ้จะขายอสงัหาริมทรพัยก์ับเจ้าของโครงการ โดยมีลกัษณะการใหบ้ริการเหมือนกับการ
ใหบ้ริการที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) แต่แตกต่างกันในเรื่องจ านวนเงินประกนัสญัญาที่เกิดจากการเจรจา
ต่อรองระหว่างบริษัทฯ และเจา้ของโครงการ กลา่วคือ การบริหารงานขายโครงการ (BU2) บริษัทฯ จะวางเงิน
ประกนัสญัญาตามราคาฐานต่อยนูิต และสง่ผลใหบ้ริษัทฯ สามารถเจรจาสว่นลดราคาฐานกบัเจา้ของโครงการได้
มากกว่าการใหบ้ริการที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) และเพิ่มโอกาสในการท าก าไรไดม้ากขึน้ และจะวางเงิน
ประกนัเฉพาะอสงัหาริมทรพัยท์ี่สรา้งเสร็จพรอ้มอยู่อาศยัแลว้เท่านัน้ทัง้นีห้ากบริษัทฯ ไม่สามารถใหบ้ริการจนเกิด
การโอนกรรมกรรมสิทธ์ิระหว่างผูซ้ือ้และเจ้าของโครงการภายในระยะเวลาท่ีก าหนดไวบ้ริษัทฯ จะตอ้งรบัโอน
กรรมสทิธ์ิของอสงัหารมิทรพัยท่ี์คงเหลอืจากเจา้ของโครงการโดยไม่ตอ้งช าระเงินเพ่ิมแต่อย่างใด ซึ่งสามารถน ามา
ขายผา่นช่องทางธรุกิจการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย(์BU3) 

นอกจากนีบ้ริษัทฯ มีการใหบ้ริการการบริหารงานขายแบบวางหลกัประกนัการซือ้ (Hybrid) โดยเป็นการ
บรหิารงานขายแบบวางหลกัประกนัการซือ้ (Hybrid) เป็นการรวมรูปแบบการใหบ้ริการที่ปรกึษางานขายโครงการ 
(BU1) และ การใหบ้รกิารงานขายโครงการ (BU2) โดยในช่วงแรกของสญัญาจะใหบ้รกิารลกัษณะที่ปรกึษางานขาย
โครงการ (BU1) บรษัิทฯ จะวางเงินประกนัสญัญาใหแ้ก่เจา้ของโครงการ จ านวนไม่เกิน 100,000 บาทต่อยนูิต (ต ่า
กว่าราคาฐาน) เพื่อใหไ้ดม้าซึ่งสิทธิในขายหอ้งชุดตามระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญา โดยมีระยะเวลาประมาณ 5 
เดือนนบัจากวนัท าสญัญา และหากครบก าหนดระยะเวลาช่วงแรกดงักลา่วแลว้ ยงัไมส่ามารถโอนกรรมสิทธ์ิไดค้รบ
ทกุยนูิตตามที่ระบุในสญัญา บริษัทฯ มีสิทธิเลือก (Option) ว่าจะใหบ้ริการต่อในลกัษณะการบริหารงานขาย
โครงการ (BU2) ซึ่งตอ้งวางเงินประกันสญัญางวดที่สอง ในสว่นที่เหลือใหค้รบตามราคาฐานของยูนิตที่ยงัไม่
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4 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 
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สามารถท าการขายจนเกิดการโอนกรรมสิทธ์ิไดภ้ายหลงัจากวางเงินประกันสญัญางวดท่ีสองบริษัทฯ จะรบัโอน
กรรมสิทธ์ิของอสงัหาริมทรัพยท่ี์ยังไม่สามารถท าการขายจนเกิดการโอนกรรมสิทธ์ิจากเจ้าของโครงการตาม
ระยะเวลาที่ก าหนดในสญัญา ซึ่งเป็นเวลาประมาณ 6 เดือน โดยไม่ตอ้งช าระเงินเพิ่มแต่อย่างใด ทัง้นีห้ากบริษัทฯ
พิจารณาไมว่างเงินประกนังวดที่สองบรษัิทฯ จะถกูรบิเงินประกนัสญัญาที่วางในงวดที่หนึง่ตามจ านวนยนูิตคงเหลือ 
และสิน้สดุภาระหนา้ที่ตามสญัญาดงักลา่ว 

ตวัอยา่งโครงการ 

  

ช่ือโครงการ: นีโอ ซีวิว พทัยา 
ประเภท: คอนโดมิเนียม สงู 8 ชัน้ 
ที่ตัง้: ต าบลนาเกลอื เมืองพทัยา ชลบรุี 

ช่ือโครงการ: เดอะรชิ บางปะอิน 
ประเภท: ทาวนเ์ฮา้ส ์2 ชัน้ 
ที่ตัง้: ต าบลคลองจิก บางปะอิน พระนครศรอียธุยา 

  
ช่ือโครงการ: วินน่ิง เรสซเิดนท ์
ประเภท: คอนโดมิเนียม สงู 8 ชัน้ 
ที่ตัง้: แขวงแสมด า เขตบางขนุเทยีน กรุงเทพฯ 

ช่ือโครงการ: บา้นทตัติยา ปารค์วลิล ์ทบักวาง 
ประเภท: บา้นเดี่ยว 
ที่ตัง้: ต าบลทบักวาง อ าเภอแก่งคอย จงัหวดัสระบรุ ี

Source: Filing  

 

3. การซือ้ขายอสังหาริมทรัพย(์Business Unit 3: BU3) 

บรษัิทฯ ซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่อยู่ในสภาพดีและมีศกัยภาพน ามาปรบัปรุงก่อนน าออกจ าหน่ายโดยมุ่งเนน้
อสงัหารมิทรพัยท์ี่ตัง้อยูใ่นท าเลที่มีการคมนาคมที่สะดวก และอยูใ่กลแ้หลง่ชมุชน แหลง่ทอ่งเที่ยว สถาบนัศกึษาเขต
เศรษฐกิจ หรือนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่มีความตอ้งการซือ้สูงเพื่อใหส้ามารถขายใหเ้ร็วที่สุด ทัง้นี ้
อสงัหารมิทรพัยท์ี่รบัซือ้เขา้มานัน้ตอ้งไมม่ีภาระผกูพนัทางกฎหมาย  
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5 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 
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ในการตัดสินใจเขา้เสนอราคาหรือตกลงใหบ้ริการเป็นตัวแทนการขายอสังหาริมทรพัยบ์ริษัทฯ  จะ
ท าการศกึษาและวิเคราะหค์วามเสีย่งตา่งๆ ของโครงการเปา้หมาย ก่อนเขา้เสนอการใหบ้ริการ ซึ่งเมื่อประเมินแลว้
ว่าโครงการดงักลา่วมีศกัยภาพและไดม้าซึ่งมีราคาฐานที่สามารถแข่งขนัในตลาดอสงัหาริมทรพัยโ์ดยบริษัทฯ  มี
ช่องทางการตลาดและการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัยผ์่านทางเครือข่ายนายหนา้อิสระที่กระจายอยู่หลายพืน้ที่ทั่ว
ประเทศไทยช่องทางเดียว ท าใหส้ามารถเขา้ถึงกลุม่ลกูคา้ไดอ้ย่างครอบคลมุและใกลชิ้ดมากยิ่งขึน้  บริษัทฯ เปิด
โอกาสใหน้ายหนา้อิสระสามารถวางแผนการตลาด และจดัท าโปรโมชั่นและกิจกรรมสง่เสริมการขายเพิ่มเติมจาก
เจา้ของโครงการและ/หรอืที่บรษัิทฯ ก าหนด เพื่อใหม้ีรูปแบบการตลาดที่หลากหลายสามารถแข่งขนัไดแ้ละสามารถ 
ปรบัใหเ้หมาะสมตอ่ความตอ้งการของ ผูท้ี่สนใจจะซือ้ทรพัยแ์ตล่ะราย ท าใหส้ามารถปิดการขายไดอ้ยา่งรวดเรว็และ
มีประสิทธิผล โดยนายหนา้อิสระจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าส่งเสริมการขายดงักล่าว ทัง้นีน้ายหนา้อิสระจะไดร้บั
ค่าตอบแทนจากบริษัทฯ เมื่อปิดการขายและเกิดการโอนกรรมสิทธ์ิณ กรมที่ดินแลว้ โดยมีรูปแบบการจ่ายค่า
นายหนา้โดยก าหนดจากส่วนต่างระหว่างราคาส่งนายหนา้อิสระ ที่บริษัทฯ ก าหนดใหน้ายหนา้และราคาขาย
อสงัหาริมทรพัยท์ี่เกิดขึน้ตามสญัญาซือ้ขายระหว่างเจา้ของโครงการกบัผูซ้ือ้  (Margin-based Commission)หกั
ดว้ยคา่ใชจ้่ายและคา่ธรรมเนียมตามเง่ือนไขที่ตกลง 

เมื่อวนัที่ 18 ธันวาคม 2566 เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยไ์ลฟ์เอ็กเชน้จ ์
(LiVEx) โดยใชช่ื้อย่อหลกัทรพัยว์่า “MMM23” และในปี 2567 บริษัทฯ เตรียมยา้ยเขา้จดทะเบียนใน mai และเริ่ม
ใหบ้รกิารรูปแบบ Hybrid กบัเจา้ของโครงการขนาดใหญ่โดยผสมระหวา่ง BU1 และ BU2 

รูปแบบการท าการตลาดและเสนอขายอสงัหารมิทรพัยผ์า่นเครอืขา่ยนายหนา้อิสระ รายละเอียด ดงันี ้

รูปแบบ 
ทีป่รึกษางานขายโครงการ 

(BU1) 
การบริหารงานขายโครงการ 

(BU2) 
การซือ้ขายอสังหาริมทรัพย ์

(BU3) 
ลักษณะการ
ประกอบธุรกิจ 

ให้บริ การ  แนะน า  ติ ดต่ อผู้ ที่
ต ้องการซื ้อที่อยู่อาศัย ตลอดจน
ประสานงาน เพื่อให้เกิดการโอน
อสังหาริมทรพัยร์ะหว่างผูซ้ือ้ และ
เจา้ของโครงการ จนกวา่จะเสรจ็สิน้ 

ให้บริ การ  แนะน า  ติ ดต่ อผู้ ที่
ต ้องการซื ้อที่อยู่อาศัย ตลอดจน
ประสานงาน เพื่อให้เกิดการโอน
อสังหาริมทรพัยร์ะหว่างผูซ้ือ้ และ
เจา้ของโครงการ จนกวา่จะเสรจ็สิน้ 

การขายอสังหาริมทรพัยท์ี่บริษัทฯ 
เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ  

ลักษณะทรัพย ์ อสังหาริมทรัพย์พรอ้มอยู่อาศัย
และอยูร่ะหวา่งพฒันา/1 

อสงัหารมิทรพัยพ์รอ้มอยูอ่าศยั  อสงัหารมิทรพัยพ์รอ้มอยูอ่าศยั  

การรับประกัน ไมร่บัประกนัการขาย รบัประกนัการขาย -ไม่มี- 
การวางเงิน
ประกัน 

ไมเ่กินรอ้ยละ 5 ของราคาฐาน/2 ตามมลูคา่ราคาฐาน/2 -ไม่มี- 

การคืนเงนิประกัน เม่ือใหบ้ริการเสร็จสิน้ตามจ านวน
ที่ก  าหนด / หรืออาจถูกริบเงิน
ประกันเฉพาะยูนิตที่ไม่สามารถ
โอนกรรมสิทธ์ิได ้

เม่ือใหบ้ริการเสร็จสิน้ตามจ านวน
ที่ก  าหนด / ในกรณีที่ไม่สามารถ
โอนกรรมสิทธ์ิไดต้ามระยะเวลาที่
ก  าหนด บริษัทฯ จะต้องรับโอน
กรรมสิทธ์ิทรพัย ์ โดยไม่ตอ้งช าระ
เงินเพ่ิมแตอ่ยา่งใด 

-ไม่มี- 

ค่าตอบแทนตาม
สัญญา 

สว่นตา่งของราคาขาย/3

อสงัหารมิทรพัยก์บัราคาฐาน หลงั
หกัคา่ธรรมเนียมและภาษีที่
เก่ียวขอ้ง ตามที่ตกลงในสญัญา  

สว่นตา่งของราคาขาย/3

อสงัหารมิทรพัยก์บัราคาฐาน หลงั
หกัคา่ธรรมเนียมและภาษีที่
เก่ียวขอ้ง ตามที่ตกลงในสญัญา 

ราคาขายอสงัหารมิทรพัย ์
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6 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 

0 

การรับรู้รายได้  รบัรูร้ายไดต้ามสว่นตา่งระหวา่ง
ราคาขายกบัราคาฐาน  

 ลกัษณะการเป็นตวัแทน 
(Agent) 

 รบัรูร้ายไดต้ามราคาขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

 ลกัษณะการเป็นตวัการ 
(Principal) 

 รบัรูร้ายไดต้ามราคาขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

 ลกัษณะการเป็นตวัการ 
(Principal) 

การรับรู้ต้นทุน คา่นายหนา้เจา้หนา้ที่การตลาด 
และคา่นายหนา้อื่นๆ 

 เงินประกนัสญัญาตามมลูคา่
ราคาฐาน และของแถม
เฟอรนิ์เจอร ์

 ตน้ทนุซือ้อสงัหารมิทรพัย ์

คา่ปรบัปรุง และของแถม
เฟอรนิ์เจอร ์

Source : Filing 

หมายเหต:ุ  

1/ บรษัิทฯ ท าสญัญาการใหบ้ริการที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) และวางเงินประกนัสญัญากบั
เจา้ของโครงการ ส าหรบัโครงการที่อยู่ระหว่างพฒันาและยงัไม่พรอ้มอยู่อาศยั ซึ่งตามเง่ือนไขในสญัญาจะเริ่มนบั
ระยะเวลาใหบ้รกิารเมื่อเจา้ของโครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จพรอ้มอยู่อาศยั และมีการสง่มอบส าเนาเอกสารสิทธ์ิของ
อสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่บรษัิทฯ แลว้ 

2/ ราคาฐาน หมายถึง มลูคา่ตอบแทนที่เจา้ของโครงการตอ้งการ ตามที่ก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ให้
บรษัิทฯ เป็นท่ีปรกึษาการตลาดและเป็นตวัแทนขาย 

3/ ราคาขาย หมายถึง ราคาขายอสังหาริมทรัพย์ที่ เจ้าของโครงการได้รับช าระจากผู้ซื ้อ
อสงัหารมิทรพัย ์

กลุม่ลกูคา้ของบรษัิทฯ แบ่งออกเป็น 2 กลุม่ ดงันี ้

(1) กลุม่ลกูคา้ส าหรบัการใหบ้ริการที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) และการใหบ้ริการการบริหาร
จัดการโครงการ (BU2) ไดแ้ก่ เจา้ของโครงการ หรือกลุ่มผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยท์ี่ตอ้งการเพิ่มศกัยภาพดา้น
การตลาดและการขายใหส้ามารถแขง่ขนัไดใ้นตลาด 

(2) กลุม่ลกูคา้ส าหรบัการซือ้ขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU3) ไดแ้ก่ กลุ่มลกูคา้ทั่วไป ไม่ว่าจะเป็นบคุคล
ธรรมดา หรอืนิติบคุคล ท่ีตอ้งการซือ้อสงัหารมิทรพัย ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษัทฯ มีโครงการที่อยู่ระหว่างใหบ้ริการและรอการขายจ านวน 25 โครงการ 
รวม 848 ยนูิต ดงันี ้

อสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาใหบ้รกิารและรอการขายแบง่ตามประเภทธุรกิจ 

ประเภทธุรกิจ เจ้าของกรรมสิทธ์ิ จาํนวนโครงการ จาํนวนยูนิต 

1. สญัญาที่ปรกึษางานขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU1) เจา้ของโครงการ 13 703 

2. สญัญาบรหิารงานขายโครงการ (BU2) เจา้ของโครงการ 4 67 

3. สญัญาบรหิารงานขายแบบวางหลกัประกนัการซือ้ (Hybrid) เจา้ของโครงการ 3 58 

4. การซือ้ขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU3) บรษัิทฯ  20 

รวม  25 848 
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คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 

0 

อสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาใหบ้รกิารและรอการขายแบง่ตามสถานท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัย ์

จังหวัดทีต่ัง้ จาํนวนโครงการ จาํนวนยูนิต 
กรุงเทพมหานคร  14 656 
นนทบรุ ี 3 106 
ชลบรุ ี 3 23 
ระยอง 2 15 
อ่ืนๆ 2 30 

รวม 25 848 

อสงัหารมิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาใหบ้รกิารและรอการขายแบง่ตามประเภทของอสงัหารมิทรพัย ์

ประเภท จาํนวนโครงการ จาํนวนยูนิต 
คอนโดมิเนียม High-Rise 3 51 
คอนโดมิเนียม Low-Rise 18 739 
บา้นทาวนเ์ฮา้ส ์ 2 39 
บา้นเดี่ยว และบา้นแฝด 2 19 

รวม 25 848 

 

 

ผลการดาํเนินงานช่วงปี 2565-2567 และช่วง 1H68 

  

Table1: โครงสร้างรายได้แบ่งตามประเภทธุรกจิ 

โครงสร้างรายได ้
2565 2566 2567 1H67 1H68 

ลบ. % ลบ. % ลบ. % ลบ. % ลบ. % 
1.รายไดจ้ากการขายและบรกิาร
รวม 

168.1 98.8 255.7 99.0 357.9 99.2 120.5 99.0 339.4 99.6 

1.1 รายไดจ้ากที่ปรกึษางานขาย
โครงการ (BU1)1 92.9 54.6 178.4 69.1 257.1 71.3 90.8 74.6 124.5 36.5 

1.2 รายไดจ้ากการบรหิารงานขาย
โครงการ (BU2) 

71.7 42.1 54.6 21.2 62.6 17.4 13.0 10.7 189.2 55.5 

1.3 รายไดจ้ากการซือ้ขาย
อสงัหารมิทรพัย ์(BU3) 

3.5 2.1 22.6 8.8 38.2 10.6 16.7 13.7 25.7 7.5 

2. รายไดอ้ื่น 2.1 1.2 2.5 1.0 2.9 0.8 1.3 1.1 1.4 0.4 

รายได้รวม 170.2 100.0 258.2 100.0 360.8 100.0 121.7 100.0 340.8 100.0 
หมายเหต:ุ 1 รายไดจ้ากที่ปรกึษางานขายโครงการ ประกอบดว้ยรายไดจ้ากสญัญาการใหบ้รกิารแบบที่ปรกึษางานขายโครงการ และรายไดจ้ากสญัญาบรหิารงานขาย

โครงการแบบวางหลกัประกนัการซือ้ Hybrid ในชว่งแรกที่ใหบ้รกิารในลกัษณะเดียวกบั BU1  
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8 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 
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Table2: จาํนวนยนิูตทีข่ายและให้บริการ แบ่งตามประเภทรายธุรกิจ 

รายการ 
2565 2566 2567 1H67 1H68 

ยนิูต % ยนิูต % ยนิูต % ยนิูต % ยนิูต % 

ที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) 183 86.0 275 89.3 289 87.1 122 89.7 135 69.2 

การบรหิารงานขายโครงการ(BU2) 28 13.1 24 7.8 25 7.5 6 4.4 50 25.6 

การซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์(BU3) 2 0.9 9 2.9 18 5.4 8 5.9 10 5.1 

รวมจาํนวนยนิูตที่ขายและ
ให้บริการ 

213 100.0 308 100.0 332 100.0 136 100.0 195 100.0 

 

Figure1: รายได้จากการขายและบริการ 

 
Source: Filing and GloblexResearch  

 ช่วงปี 65-67 และช่วง 1H68 บรษัิทมีรายไดจ้ากการขายและบรกิารเทา่กบั 168 ลา้นบาท 256 ลา้นบาท 
358 ลา้นบาท และ 339 ลา้นบาท ตามล าดบั ซึ่งโครงสรา้งรายไดส้ามารถแบ่งตามการประกอบธุรกิจดงันี ้ (1) 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) (2) รายไดจ้ากการบรหิารงานขายโครงการ (BU2) และ 
(3) รายไดจ้ากการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์(BU3) โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ปี 66 บรษัิทฯ มีรายไดจ้ากการขายและบรกิารเทา่กบั 255.7 ลา้นบาท เติบโต 52%YoY สาเหตหุลกัจาก
การเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขยายการใหบ้ริการที่ปรึกษางานขายโครงการ (BU1) เป็นหลกั ประกอบกับปี
ดงักลา่วเป็นปีแรกที่บรษัิทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์(BU3) เต็มปี 

ปี 67 บรษัิทฯ มีรายไดจ้ากการขายและบริการเท่ากบั 357.9 ลา้นบาท เติบโต 40%YoY จากรายไดก้าร
ใหบ้ริการที่ปรึกษางานขายโครงการ (BU1) เป็นหลกั มีการโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 289 ยูนิต ประกอบกบัการ
เพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์(BU3) โดยขายอสงัหารมิทรพัยไ์ดจ้ านวน 18 ยนูิต 
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9 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 
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ช่วง 1H68 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายและบริการเท่ากบั 339.4 ลา้นบาท เติบโต 182%YoY สาเหตุ
จากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการบริหารงานขายโครงการ (BU2) เป็นหลกั ประกอบกบัการเพิ่มขึน้ของรายได้
จากที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) และการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์(BU3) 

Figure2: กาํไรขัน้ตน้ และอตัรากาํไรขัน้ตน้ (%GPM) 

  

  
Source: Filing and GloblexResearch 

 ช่วงปี 65-67 และช่วง 1H68 บริษัทมีอตัราก าไรขัน้ตน้ (%GPM) ที่ระดบั 50.3% 44.6% 48.0% และ
43.9% ตามล าดบั ปี 65 บริษัทมี %GPM สงูกว่าปีอื่น เนื่องจากบริษัทฯ ขยายธุรกิจบริหารงานขายโครงการ 
(BU2) และการซือ้ขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU3) เพื่อเป็นการบริหารสภาพคลอ่ง บริษัทฯ จึงเจรจากับเจา้ของ
โครงการใหน้ายหนา้รบัค่าตอบแทนโดยตรงจากเจา้ของโครงการบางโครงการ ซึ่งท าใหม้ีอตัราก าไรขัน้ตน้สงูขึน้ 
หลงัจากนัน้บริษัทฯ ไดต้กลงใหช้ าระค่าตอบแทนผ่านบริษัทฯ เพียงช่องทางเดียว หากปรบัเป็นเง่ือนไขเดิม 
Normalized %GPM จะอยู่ที่ 43.2%"ปี 66 บริษัทมี %GPM สงูขึน้เมื่อเทียบกับ Normalized %GPMปี 65 
สาเหตจุากรายไดจ้ากการซือ้ขายอสงัหาริมทรพัย ์(BU3) ซึ่งมีก าไรขัน้ตน้สงูกว่าธุรกิจอื่น และในปี 67 %GPM
สงูขึน้จากการเพิ่มขึน้ของรายได ้จากการใหบ้รกิารท่ีปรกึษางานขายโครงการ (BU1)" 

ช่วง 1H68 บรษัิทมีอตัราก าไรขัน้ตน้ (%GPM) ที่ระดบั 43.9% ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน ที่ระดบั
46.5% เนื่องจากบริษัทฯ ไดใ้หบ้ริการธุรกิจบริหารงานขายโครงการ (BU2) เพิ่มขึน้ ซึ่งโครงการที่บริษัทฯ ได้
ใหบ้รกิารในช่วงเวลาดงักลา่วมีอตัราก าไรขัน้ตน้ต ่าลงเล็กนอ้ย เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งขึน้อยู่กบั
ลกัษณะของโครงการแตล่ะโครงการ 



 8 ตุลาคม 2568   MMM CAPITAL PLC. (MMM)   

 
 

 

10 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 

0 

Figure3: กาํไรสุทธิ อตัรากาํไรสุทธิ (%NPM) และ อัตราส่วนค่าใช้จ่ายในการขาย และบริหารต่อรายได้ (%SG&A/Sales)  

 
Source: Filing and GloblexResearch 

 อตัราส่วนค่าใชจ้่ายในการขาย และบริหารต่อรายได ้(%SG&A/Sales) ช่วงปี 65-67 และช่วง 1H68 
เทา่กบั 26.5% 22.8% 20.7% และ 21.1% ตามล าดบั %SG&A มีแนวโนม้ลดลงตอ่เนื่อง สาเหตหุลกัจากรายไดท้ี่
เพิ่มขึน้มากกวา่คา่ใชจ้่ายที่ปรบัตวัขึน้  

สง่ผลใหใ้นช่วงปี 65-67 และช่วง 1H68 บริษัทมีก าไรสทุธิเท่ากบั 35 ลบ. 48 ลบ. 81 ลบ. และ 63 ลบ. 
ตามล าดบั คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิ (%NPM) ที่ระดบั 20.6% 18.5% 22.4% และ 18.6% ตามล าดบั ในปี 66 
บริษัทฯ มี %NPM ลดลงจากปีก่อน เนื่องจากค่าใชจ้่ายในการบริหารสงูขึน้ จากค่าธรรมเนียมวิชาชีพและค่าที่
ปรกึษาส าหรบัการเตรยีมความพรอ้มในการระดมทนุและเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยไ์ลฟ์เอ็กเซน้จ ์(LiVEx) 
และตลาดหลกัทรพัย ์เอ็ม เอ ไอ (mai) ประกอบกบั การเพิ่มจ านวนพนกังานเพื่อรองรบัแผนการขยายธุรกิจของ
บริษัทฯ ปี 67 บริษัทฯ มี %NPM เพิ่มขึน้จากปีก่อน เนื่องจากรายไดจ้ากการขายและบริการที่เพิ่มขึน้และอตัรา
ก าไรขัน้ตน้ท่ีสงูขึน้ ประกอบกบั คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายบรหิารที่ไมไ่ดเ้พิ่มขึน้มากเมื่อเปรียบเทียบกบัการ
เติบโตของรายได ้ 

ส  าหรบัช่วง 1H68 บรษัิทฯ มี %NPM เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตจุากรายไดจ้ากการขาย
และบรกิารท่ีเพิ่มขึน้ 
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ภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยข์องประเทศไทย 
 

 ธุรกิจอสงัหารมิทรพัยม์ีบทบาทส าคญัในการขบัเคลือ่นเศรษฐกิจ เนื่องจากช่วยกระตุน้ใหม้ีเม็ดเงิน
หมนุเวียนในระบบจ านวนมาก ท าใหเ้กิดการจา้งงานและเพิ่มรายไดใ้นภาคครวัเรอืน ทัง้ยงัช่วยเช่ือมโยงกบั
ภาคธุรกิจอื่น เช่น ก่อสรา้ง วสัดกุ่อสรา้ง และสถาบนัการเงิน เป็นตน้ โดยทั่วไปแลว้อสงัหารมิทรพัยแ์บ่งเป็น 
3 ประเภทหลกั ไดแ้ก่ ที่อยูอ่าศยั พาณิชยกรรม และอตุสาหกรรม ซึ่งอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัถือ
ไดว้า่มีสดัสว่นมากที่สดุ คิดเป็น 2 ใน 3 ของมลูคา่ตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทย  

ดชันีรวมตลาดอสงัหารมิทรพัย ์(หมวดที่อยูอ่าศยั) 

 

ที่มา: ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(“REIC”) 

จากรายงานของศูนยข์้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (“REIC”) รายงาน
สถานการณต์ลาดอสงัหาริมทรพัย์ แนวโนม้ปรบัตวัดีขึน้ในระยะต่อไป จากแรงสนบัสนุนจากมาตรการ
กระตุน้เศรษฐกิจของภาครฐั ไดแ้ก่ มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านองส าหรบัที่อยู่อาศยัที่มี
ระดบัราคาไมเ่กิน 7 ลา้นบาท รวมถึงมาตรการผอ่นคลายเกณฑ ์LTV ชั่วคราวของธนาคารแหง่ประเทศไทย  

ภาพรวมสถานการณต์ลาดที่อยูอ่าศัย 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) เปิดเผยขอ้มลูสถานการณ์
ตลาดที่อยู่อาศยัในช่วง 2Q68 ปรบัตวัดีขึน้จากไตรมาสแรก สะทอ้นจากยอดโอนกรรมสิทธ์ิที่เพิ่มขึน้จาก 
1Q68 ทัง้จ านวนหน่วยที่เพิ่มขึน้ 18.5% และมลูค่าเพิ่มขึน้ 15.7% โดยเฉพาะที่อยู่อาศยัแนวราบ จ านวน
หน่วยเพิ่มขึน้ 24.2% และมูลค่าเพิ่มขึน้ 24.8% ซึ่งมีปัจจัยบวกจากมาตรการของรฐับาล ทัง้การลด
คา่ธรรมเนียมการโอนและจดจ านองเหลือ 0.01% ส าหรบัที่อยู่อาศยัราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท และการผ่อน
เกณฑ ์LTV ชั่วคราวของธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) และปริมาณการซือ้ขายบา้นมือสองขยายตวั
เพิ่มขึน้คาดการณแ์นวโนม้ตลาดที่อยู่อาศัย ไตรมาส 3 และ ไตรมาส 4 ปรบัตวัดีขึน้ ดนัยอดการโอน
กรรมสทิธ์ิทัง้ปี 2568 ขยายตวัใกลเ้คียงปีก่อน 

 



 8 ตุลาคม 2568   MMM CAPITAL PLC. (MMM)   

 
 

 

12 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 

0 

แนวโน้มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที่อยูอ่าศัย  

เนื่องจากเศรษฐกิจไทยช่วงครึง่หลงัของปี 2568 มีแนวโนม้ชะลอตวัต่อเนื่องจากช่วงครึง่แรก ซึ่ง
เป็นผลมาจากผลกระทบทัง้ทางตรงและทางออ้มของมาตรการภาษีสหรฐัฯ ที่มีผลกระทบตอ่รายไดข้องภาค
ธุรกิจ ลกูจา้ง และผูป้ระกอบอาชีพอิสระ ท าใหก้ าลงัซือ้ของประชาชนมีแนวโนม้ลดลง  ขณะทีก่ารลงทนุของ
ผู้ประกอบการพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัย หรือโครงการเปิดขายใหม่มีแนวโน้มลดลง ผู้ซือ้บ้านขาด
ความสามารถในการกูส้ินเช่ือที่อยู่อาศยัผูป้ระกอบการอสงัหาริมทรพัยร์ายกลางและเล็กมีความเสี่ยงดา้น
สภาพคลอ่งสงูขึน้จ านวนนกัทอ่งเที่ยวมีแนวโนม้ลดลงจากปีก่อนตามการแขง่ขนัในภมูิภาคที่รุนแรงขึน้ และ
ปัญหาการปะทะตามแนวชายแดนไทย-กมัพชูาดงันัน้ REIC จึงคาดว่าทัง้ปี 2568 จะมีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ี
อยูอ่าศยัทั่วประเทศจ านวน 343,678 หนว่ย ลดลง -1.2% เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ (347,799 หน่วย) มลูค่า 
964,027 ลา้นบาท ลดลง -1.7% เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ (980,648 ลา้นบาท)" 

จากบทวิเคราะหข์องศนูยว์จิยัเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย ์คาดวา่ตลาดที่อยูอ่าศยัใน
ปี 2568 ยงัคงหดตวัอย่างต่อเนื่อง โดยที่อยู่อาศยัอาคารชุดยงัคงไดร้บัความสนใจมากกว่าที่อยู่อารศยั
แนวราบ เนื่องจากปัจจยักดดนัทางเศรษฐกิจ ทัง้คา่ครองชีพ ค่าใชจ้่าย และหนีค้รวัเรือนที่ยงัอยู่ในระดบัสงู 
ประกอบกบัอตัราดอกเบีย้ และความเขม้งวดในการใหส้นิเช่ือของสถาบนัการเงิน ยงัคงกดดนัการฟ้ืนตวัของ
ตลาดที่อยู่อาศยั โดยเฉพาะกลุม่ผูม้ีรายได้นอ้ย – ปานกลาง ที่สว่นใหญ่ตดัสินใจยงัไม่ซือ้ที่อยู่อาศยั หรือ
ชะลอการซือ้ออกไป โดยคาดว่าการโอนกรรมสิทธ์ิทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า ในกรุงเทพมหานคร และ
ปรมิณฑล ในปี 2568 มีแนวโนม้หดตวั แตอ่าจเริม่ทรงตวัได ้หรอืหดตวัเลก็นอ้ย ขณะท่ีการโอนกรรมสิทธ์ิใน
ต่างจงัหวดั มีแนวโนม้หดตวัในอตัราที่สงูกว่ากรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเล็กนอ้ย เนื่องจากมีสดัสว่น
ก าลงัซือ้กลุม่รายไดน้อ้ยถึงปานกลางที่สงูกวา่ 

\ 

คาดการณก์าํไรปี 2568-2569 มีอัตราการเตบิโตเฉล่ีย (CAGR) 39% ต่อปี 

          ภาพรวมการด าเนินงานในช่วงครึ่งหลงัปี 2568 และปี 2569 ของ MMM มีแนวโนม้เติบโตตอ่เน่ืองจาก business model ท่ีดี 
สามารถท าก าไรไดส้งู สามารถเพิ่มอ านาจในการตอ่รองราคาทรพัยไ์ดใ้นตน้ทนุท่ีต  ่า การมีเครือข่ายการขายขนาดใหญ่ท าใหส้ามารถ
ปิดการขายไดร้วดเรว็  ธุรกิจมีความเส่ียงต ่าไมต่อ้งเสียเวลาก่อสรา้ง  ไม่ตอ้งแบกรบัภาระตน้ทนุและความเส่ียงจากการพฒันา อีกทัง้
ยงัมีเงินลงทนุต ่าแตส่ามารถ leverage ขยายจ านวนทรพัยเ์พ่ือขายไดจ้  านวนมาก          
           ฝ่ายวิจยัประเมินรายไดจ้ากการบริการในปี 2568-2569 ราว 804  ลา้นบาท +124%YoY และ1,070  ลา้นบาท +33 %YoY 
ตามล าดบั คิดเป็นอตัราการเติบโตเฉล่ีย (CAGR) ระหว่างปี 2567-2569 เท่ากับ 44% ต่อปี  เราใชส้มมติฐานอตัราก าไรขัน้ตน้ 
(GPM) ในปี 2568  ท่ีระดบั 45% ส่งผลใหเ้ราประเมินก าไรสทุธิในช่วงปี 2568-2569 ท่ีราว 160 ลา้นบาท +95%YoY และ 219 ลา้น
บาท +39%YoY ตามล าดบั หรือคดิเป็นอตัราการเติบโตเฉล่ีย (CAGR) ระหวา่งปี 2567-2569 เทา่กบั 39% ตอ่ปี 
 
 
 



 8 ตุลาคม 2568   MMM CAPITAL PLC. (MMM)   

 
 

 

13 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
เป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านัน้  ดังนัน้ ผลการประเมินจงึอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวนัดังกล่าวหรอืเม่ือขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งมีการเปลี่ยนแปลง  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด ที่ มา : www.cgthailand.org 
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ประเมินราคาเหมาะสมในปี 2569 ของ MMM ราว 10 บาทต่อหุ้น 

 
Figure24: Peers P/E Bands  

 
Source: SETSMART as of 30/9/2568 

 

 ฝ่ายวิจัย บล.โกลเบล็ก ประเมินราคาเหมาะสม MMM 
โดยเทียบกบั P/E ของหุน้ในหมวดอสงัหาริมทรพัย ์(PROP) ทัง้
ใน SET (P/E 13.1X) และใน mai (PRI 8.1X, BKA 9X, JAK 
10.1X และ TITLE 33.2X)   โดยใช ้Prospective P/E ที่ระดบั 
13.5x ทัง้นีเ้ราประเมินก าไรสทุธิต่อหุน้ในปี 69 ราว 0.74 บาท 
สง่ผลใหค้  านวณเป็นราคาเหมาะสมส าหรบัปี 2569 อยู่ที่ 10 
บาท 

 

 
 
ปัจจัยความเส่ียงและการบริหารจัดการความเส่ียง 

 1) ความเสี่ยงจากการชะลอตัวของอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยป์ระเภทที่อยูอ่าศัย 

          อตุสาหกรรมอสงัหาริมทรพัยป์ระเภทที่อยู่อาศยัมีทิศทางชะลอตวัจากภาวะเศรษฐกิจที่ยงัไม่ฟ้ืนตวั 
สง่ผลตอ่ก าลงัซือ้ของผูท้ี่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัและปัญหาหนีค้รวัเรือนที่อยู่ในระดบัสงู  ท าใหบ้ริษัทฯ ปรบั
กลยทุธใ์หเ้หมาะสมโดยท าการวิเคราะหข์อ้มลูลกูคา้เบือ้งตน้ ช่วยจดัเตรียมเอกสารพิสจูนร์ายไดเ้พื่อความ
รวดเรว็ในการไดร้บัอนมุตัิสนิเช่ือจากสถาบนัการเงิน จนสามารถปิดการขายและโอนกรรมสทิธ์ิไดส้  าเรจ็ 

2) ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงในธุรกิจนายหน้าอสังหาริมทรัพย ์

         การแขง่ขนัที่รุนแรงในธุรกิจนายหนา้อสงัหาริมทรพัยอ์าจจะสง่ผลกระทบต่อผลประกอบการบริษัทฯ 
บริษัทฯ จึงด าเนินธุรกิจในรูปแบบค่านายหนา้ตามสว่นต่างราคา (Margin-based Commission) ที่มีการ
วางเงินประกนัสญัญาเพื่อใหไ้ดร้บัการแต่งตัง้เป็นตวัแทนขายแต่เพียงผูเ้ดียว (Exclusivity) ท าใหบ้ริษัทฯ 
สามารถก าหนดกลยทุธท์างการตลาดใหส้อดคลอ้งและยืดหยุน่กบัสถานการณต์่างๆ และท าการตลาดผ่าน
เครอืขา่ยนายหนา้อิสระท่ีกระจายอยูห่ลากหลายกลุม่อาชีพและหลายพืน้ท่ีทั่วประเทศ 

3) ความเสี่ยงจากความไม่สมํ่าเสมอของรายได้ 

          การที่บริษัทฯ จะรกัษาระดบัความสม ่าเสมอของรายได้ไวไ้ดจ้ะตอ้งมีอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายจาก
การไดร้บัแต่งตัง้เป็นตวัแทนขายอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง  บริษัทฯ จึงใหบ้ริการใหต้รงความตอ้งการ
ของลกูคา้ ซึง่สง่ผลใหเ้จา้ของโครงการเกิดความเช่ือมั่นและวา่จา้งบรษัิทฯ อยา่งตอ่เนื่อง  

 

 

 

P/E

SET 16.7

PROP 13.1

mai 72.2
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MMM 13.5
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4) ความเสี่ยงจากการประเมินราคาตลาดและเจรจาราคาฐานในการพิจารณาและ
คัดเลือกอสังหาริมทรัพย ์

             หากราคาตลาดและราคาขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่เกิดขึน้จริงมีความแตกต่างกนัจะท าใหผ้ลตอบแทน
ของโครงการไมเ่ป็นไปตามที่คาดหวงั บรษัิทฯ จึงใหค้วามส าคญัต่อการคดัเลือกอสงัหาริมทรพัยท์ี่มีศกัยภาพ
และมีราคาตลาดที่เหมาะสม ท าให้บริษัทฯ สามารถประเมินราคาตลาดและเจรจาราคาฐานอย่างมี
ประสทิธิภาพ     

5) ความเสี่ยงจากการที่เจ้าของโครงการไม่สามารถส่งมอบอสังหาริมทรัพยต์ามแผน 

          หากเจา้ของโครงการไม่สามารถสง่มอบอสงัหาริมทรพัย์ไดต้ามก าหนดเวลาอาจสง่ผลกระทบต่อการ
ด าเนินงาน บริษัทฯ จึงก าหนดแนวทางเพื่อลดความเสี่ยง ตรวจสอบและติดตามความคืบหนา้การก่อสรา้ง 
อยา่งนอ้ยไตรมาสละ 1 ครัง้ และมีการสอบถามสถานะการด าเนินการกบัเจา้ของโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 

6) ความเสี่ยงจากการขาดเงนิสดเพือ่วางเงนิประกันสัญญา และการถกูริบเงนิประกัน 

          หากบริษัทฯ ไม่สามารถใหบ้ริการเสร็จสิน้ตามระยะเวลาที่ก าหนดอาจถกูริบเงินประกนัและสง่ผลให้
บริษัทฯ มีเงินสดไม่เพียงพอส าหรบัวางประกันเพิ่มในอนาคต และไม่มีอสงัหาริมทรพัยเ์พียงพอ  ซึ่งอาจจะ
กระทบต่อสภาพคล่องในการด าเนินธุรกิจและเสียโอกาสทางธุรกิจได้ บริษัทฯ จึงจดัท าประมาณการกระแส
เงินสด  ติดตามจ านวนอสังหาริมทรัพย์คงเหลือ และอายุคงเหลือตามสัญญาอย่างสม ่าเสมอ รวมทั้ง
ด าเนินการเจรจาต่อรองกบัเจา้ของโครงการในการขอขยายระยะเวลาการใหบ้ริการ  เพื่อลดความเสี่ยงจาก
การถกูรบิเงินประกนัสญัญา 

 

จุดประสงคก์ารใช้เงนิเพิม่ทุน 

 การจ าหนา่ยหุน้สามญัแก่ประชาชน (Public Offering : PO) คิดเป็นจ านวนหุน้ทัง้สิน้ไม่เกิน 52 ลา้นหุน้ มลู
คา่ที่ตราไว ้(Par) 0.50 บาทตอ่หุน้ โดย MMM มีจดุประสงคใ์นการน าเงินดงักลา่วเพื่อใชต้ามรายละเอียดดงันี ้คือ  

1) เพื่อใชว้างเงินประกนัสญัญาที่ปรกึษางานขายโครงการ (BU1) การบริหารงานขายโครงการ (BU2) 
และสญัญาบรหิารงานขายแบบวางหลกัประกนัการซือ้ (Hybrid) ภายในปี 2569  

2) เพื่อใชซ้ือ้อสงัหารมิทรพัยใ์นธุรกิจการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย ์(BU3) ภายในปี 2569  
3) เพื่อใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนในการรองรบัการขยายธุรกิจ 

 



 8 ตุลาคม 2568   MMM CAPITAL PLC. (MMM)   

 
 

 

15 Disclaimer : ความคิดเห็นที่ปรากฏในรายงานนีเ้ป็นเพียงการน าเสนอในมมุมองของบริษัทและเป็นความคิดเห็น ณ วันที่ที่ปรากฏในรายงานเท่านัน้ ซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไดภ้ายหลงัวันดังกล่าว  โดยบริษัทไม่จ  าเป็นตอ้งแจง้ใหท้ราบ  รายงานนีจ้ดัท าขึน้เพ่ือเผยแพร่ขอ้มลูใหแ้ก่นกัลงทุนเท่านัน้  บริษัทไม่รบัผิดชอบต่อการน าขอ้มลูหรือความ
คิดเห็นใดๆไปใชใ้นทกุกรณี  ดังนัน้นกัลงทนุจงึควรใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาตดัสินใจก่อนการลงทนุ  นอกจากนี ้บริษัท และ/หรือ บริษัทในกลุ่มของบริษัทอาจมีส่วนเก่ียวขอ้งหรือผลประโยชนใ์ดๆกับบริษัทใดๆที่ถกูกล่าวถึงในรายงานนีก็้ได ้การเปิดเผยผลส ารวจของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการก ากับดูแล
กิจการ (Corporate Governance) เป็นการด าเนินการตามนโยบายของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ โดยเป็นการส ารวจและประเมินขอ้มลูที่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและตลาดหลกัทรพัยเ์อ็มเอไอ (MAI) เปิดเผยต่อสาธารณะและเป็นขอ้มลูที่ผูล้งทุนทั่วไปสามารถเขา้ถึงได ้ 
ดังนัน้ ผลส ารวจที่แสดงนีจ้งึไม่ไดเ้ป็นการรบัรองผลการปฏิบติังานและไม่ถือเป็นการใหค้ าแนะน าในการลงทนุ  ผูใ้ชข้อ้มลูจงึควรใชวิ้จารณญาณในการวิเคราะหแ์ละตดัสินใจลงทนุ  ทัง้นี ้บริษัทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จ ากัด มิไดย้ินยนัหรือรบัรองถึงความครบถว้นและถกูตอ้งของผลส ารวจดังกล่าวแต่อย่างใด การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี ้
วัดความคืบหนา้การป้องกันการมีส่วนที่เก่ียวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชั่น (Anti-Corruption Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนที่จดัท าโดยสถาบนัที่เก่ียวขอ้ง  เป็นเพียงการน าเสนอผลการประเมินโดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบติัของบริษัทจดทะเบียนและมิไดใ้ชข้อ้มลูภายในเพ่ือการประเมิน  เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าว
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Balance Sheet (Btm) 65A 66A 67A 68E 69E

Cash 26 52 16 11 21

Receivables 19 17 65 87 93

other current assets 46 92 106 194 315

Current assets 90 161 187 292 428

Non-current assets 38 22 33 139 164

Total assets 128 184 220 431 593

Current liabilities 13 14 24 64 90

Long-term liabilities 3 4 5 12 14

Total liabilities 15 18 30 75 104

Paid-up, prem share & others 20 139 145 214 214

Retained earnings 93 27 45 141 274

Equity 113 166 190 355 488

P&L (Btm) 65A 66A 67A 68E 69E

Sales 168 256 359 804 1,070

Cost of sales 83 142 186 442 585

Gross profits 85 114 173 362 485

Other Revenues 2 3 3 4 5

Selling & admin exp. 44 57 74 165 210

Other Expenses 0 1 0 1 2

EBIT 42 58 102 200 278

Interest exp. 0 0 0 0 1

EBT 42 58 101 200 278

Taxes 10 12 20 40 56

Net profit 35 48 82 160 222

EBITDA 44 62 107 212 295

EPS (Bt) 2.43 0.22 0.33 0.53 0.74

Cashflow projection (Btm) 65A 66A 67A 68E 69E

EBIT(1-t) 34 47 82 193 257

Dep. & Amortization 2 3 5 12 16

Change in net working capital (78)        (70)        (15)        (65)        (110)      

Capital expenditure (1)          (1)          (11)        (16)        (21)        

Firm free cashflow (43)        (21)        59         124       141       

Financial Ratios 65A 66A 67A 68E 69E

Gross profit margin 50.3% 44.6% 48.2% 45.0% 45.3%

Net profit margin 20.9% 18.7% 22.8% 19.8% 20.8%

Current ratio (x) 7.2        11.7      7.7        4.6        4.8        

Times interest earned (x) 176.3     151.5     205.3     465.0     302.7     

Debt to Equity (x) 0.1        0.1        0.2        0.2        0.2        

ROA 55% 31% 41% 49% 43%

ROE 62% 34% 46% 59% 53%

Trends (%) 65A 66A 67A 68E 69E

Sales growth 52% 40% 124% 33%

Expense growth 54% 32% 131% 32%

EBIT growth 38% 75% 96% 39%

Net Profit 36% 72% 95% 39%

E BIT DA 40% 73% 99% 39%

E PS   -91% 50% 61% 39%

Quarterly performance (Btm) 6M67 6M68

Sales 120.5 339.4

Net profit 9.0 31.4

Gross Profit margin 3.6% 43.9%

Net Profit margin 7.5% 9.2%

Source: Filing, Financial Statement and Globlex Securities estimated
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